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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR —ETP

| — Introduca

Objeto: Solucdo para viabilizar a implantacdo de programa habitacional municipal diante da
auséncia de area publica disponivel.

Interessado: Prefeitura Municipal de Sorriso — MT

Data: 03/Junho/2025.

Il- Descricéo da necessidade da contratacao

A Prefeitura Municipal de Sorriso/MT identificou a necessidade de implementar um programa
habitacional destinado a atender familias de baixa renda, em conformidade com politicas publicas
de moradia digna e desenvolvimento urbano sustentavel. Contudo, o municipio ndo dispde
atualmente de areas publicas aptas a implantagcdo de conjuntos habitacionais, o que
inviabiliza o imediato langcamento do programa.

Vejamos que atualmente o déficit habitacional no municipio de Sorriso, Estado de Mato
Grosso é muito grandes, entretanto, para qualquer inicializacdo de estudos de implantacdo de
projetos habitacionais, 0 municipio deve dispor de uma area proxima ao perimetro urbano e
préxima aos servigos basicos, tais como: agua, luz, escolas, unidades de saude, creches, etc.
Neste sentido, a pretenséo € possibilitar que os projetos criem em torno de 5.000 novas unidades
habitacionais dentro de 2 anos, de forma descentralizada, ou seja, em varias regides do
Municipio, priorizando-se as regifes proximas aos eixos de estruturacdo da transformacao
urbana.

Trata-se, potencialmente, do maior Programa Habitacional a ser lancado pelo Municipio.
Atento a diversidade do mercado imobiliario no Municipio. A aquisicdo destas areas pelo poder
publico com fins habitacionais de interesse social, sera um estimulo a construcéo civil, mercado
com grande capacidade de geracdo de emprego, justamente no periodo de retomada da
economia no pés-pandemia. O poder publico Municipal visa atender o déficit habitacional que
hoje é de 19.600 pré-cadastros, almejando atender de forma acelerada o atendimento as familias
gue aguardam unidades para os programas habitacionais de aquisi¢cao definitiva.

Ocorre que atualmente o municipio ndo dispde de imoveis proprios em condi¢cdes de atender
esta demanda, razdo pela qual a prospeccdo do mercado imobiliario € uma forma de buscar a
solucéo junto ao particular, ou seja, possibilidade de acessar ao mercado privativo de imoveis.

A oferta de unidades habitacionais € o primeiro passo para viabilizacdo de moradia digna e o
enfrentamento das condicbes de precariedade habitacional, seja por meio de programas de
aquisicdo financiada ou locacdo subsidiada. Além disso, o servico de moradia possui em si a
potencialidade para enfrentar outras problematicas urbanas, tais como:

e Possibilitar 0 acesso a moradia digna em &reas urbanas consolidadas, servidas de
infraestrutura e emprego, e historicamente com pregos menos acessiveis;

e Auxiliar na contencdo do processo de gentrificacdo das areas urbanas consolidadas,
atendendo os moradores originais de baixa renda do local, que ndo conseguem permanecer
no bairro devido a valorizacao dos precos de imoveis;

e Contribuir para a reducao do déficit habitacional, das moradias inadequadas e dos impactos
destes locais na cidade de Sorriso;

Paginalde6

Av. Tancredo Neves, 543 - 2° piso - Park Shopping Sorriso, CEP: 78896-959, Centro Sul, Sorriso-MT | (66) 3545-8370 | sorriso.mt.gov.br




:

) oo
() <
S

SORRISO

CAPITAL NACIONAL DO AGRONEGOCIO

e Utilizar o parque imobiliario privado desocupado, vazio ou subutilizado;

e Possibilitar a geracdo de emprego no setor da construcdo civil, notoriamente intensivo em
trabalho de baixa qualificacédo, reforcando a acao do multiplicador fiscal e gerando ganhos
econdmicos em cascata. Diante desse cenario e com base nos principios constitucionais da
eficiéncia, da publicidade e da impessoalidade da Administracdo Publica, a Prefeitura do
Municipio de Sorriso propde os Editais dos Chamamentos Publicos para aquisicéo de imdveis
onde serédo instaladas unidades habitacionais para beneficiarios de baixa renda. Diante de
todo o exposto, consolidou-se os modelos dos Chamamentos Publicos para aquisicdo de
imoveis destinados a implantagdo de unidades habitacionais no Municipio de Sorriso, que
serdo submetidos a consulta publica com o objetivo de colher subsidios para aperfeicoamento
de suas modelagens.

Il — Area requisitante

Area Requisitante Responséavel
Secretaria Municipal da Cidade Jan Assad Lahham

IV — Descricdo dos Requisitos da Contratacéo

Os iméveis para atendimento da demanda, deve dispor de no minimo as seguintes
caracteristicas:

1. Localizacdo do terreno

a) A area deve estar inserida em area urbana consolidada ou em area de expansao urbana
previamente definida no Plano Diretor ou legislacdo urbanistica municipal vigente.

B) A contratac@o da &rea inserida em area de expansdo urbana instituida apés 10 de abril de 2012
esta condicionada a comprovacgdo do atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da Lei n 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica

(até 1.100 m dos limites da poligonal do terreno empreendimento) (SIGNIFICA QUE DEVE SER
DE UMA AREA AO LADO DE UMA DAS EXTREMIDADES)

a) Rede de energia elétrica e iluminacdo publica instalada (até 1.100 m dos limites da poligonal do
terreno);

b) Rede de abastecimento de agua potavel instalada (até 1.100 m dos limites da poligonal do terreno);
c¢) Solucéo esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada (até 1.100 m dos limites da poligonal do
terreno);

d) Vias de acesso e circulacdo, pavimentadas (até 1.100 m dos limites da poligonal do terreno);

e) Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas (até 1.100 m dos limites da poligonal do terreno).

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Educacédo (até 3.000 m dos limites da
poligonal do terreno)

a) Acesso a escolas publicas de educacéo infantil (0-5 anos) a uma distancia maxima de até 3.000 m
dos limites da poligonal do terreno.

b) Acesso a escolas publicas de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos) a uma distancia maxima de
até 3.000 m dos limites da poligonal do terreno ou transporte publico escolar.

c) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos) a uma distancia maxima de
até 3.000 m dos limites da poligonal do terreno ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo
inferior a 20 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de
embargue e apds o desembarque.
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4. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Saude e Assisténcia Social até 3.000 m
dos limites da poligonal do terreno

a) Acesso a Equipamento de protecao social basica (CRAS) a uma distancia maxima de até 3.000 m
dos limites da poligonal do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 25
min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e
apds o desembarque.

b) Acesso a Equipamento de salde béasica (UBS) a uma distancia caminhavel maxima de até 3.000
m dos limites da poligonal do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a
30 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque
e ap0Os o desembarque.

5. Acesso a Comércio e servicos até 3.000 m dos limites da poligonal do terreno

a) Acesso ao menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia, mercados ou farmécia) a
uma distancia de até 3.000 m dos limites da poligonal do terreno.

6. Transporte Publico Coletivo até 1.100 m dos limites da poligonal do terreno.

a) Municipios com populagdo entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerario de transporte publico
coletivo que atenda o terreno que tera o empreendimento.

7. Tamanho

a) Minimo 10 (dez) hectares cada area

b) necessidade de aproximadamente 30 (trinta) hectares

V - Levantamento de mercado — (Facultativo

Foram identificadas as seguintes alternativas para superar a indisponibilidade de areas
publicas:
a) Aquisicéo direta de imdéveis urbanos
« Realizar estudo de viabilidade e avaliacdo técnica de terrenos particulares localizados em
zonas urbanas apropriadas, seguindo os procedimentos da Lei n°® 14.133/2021.
b) Permuta de bens publicos inserviveis por iméveis adequados
« Analise de imQveis publicos inserviveis que possam ser objeto de permuta legalmente
autorizada por area apta a habitacao.
c) Cessao ou doacdo por 6rgéos publicos ou empresas estatais
o Negociacdo com Unido, Estado de Mato Grosso ou empresas publicas detentoras de
imoveis urbanos em Sorriso/MT.
d) Parcerias com a iniciativa privada (PPP ou chamamento publico)
e Modelagem de Parceria Publico-Privada (Lei n° 11.079/2004) ou doac&o onerosa
mediante contrapartidas urbanisticas.
e) Desapropriacdo de imoveis subutilizados
« Avaliacdo da conveniéncia de promover desapropriacdes por interesse social, com base
na funcéo social da propriedade (art. 182, 84° da CF e art. 5° do Decreto-Lei n° 3.365/41).

Cada alternativa deverd ser avaliada considerando:

e Regularidade fundiaria

e Localizacao e zoneamento urbano

o Custo-beneficio da solucéo

« Tempo estimado de viabilizacao

e Conformidade com o Plano Diretor

e Impacto social e urbano

Resultado: A Solucdo que melhor atende a necessidade da demanda € buscar junto a
interessados particulares areas que atendam os requisitos para instalagdo de programa
habitacional, para fins de compra por parte do Poder Publico.
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VI - Descricao da solucao como um todo

Considerando que para solucionar a demanda existente a melhor forma € buscar junto ao
terceiro particular iméveis que atendam 0s requisitos e exigéncias legais, entende-se que a
abertura de chamamento publico, € uma forma de ter acesso ao mercado imobiliario,
possibilitando os interessados se manifestarem e promover a transparéncia e a competitividade
entre as entidades proponentes.

O chamamento publico permite a elaboracdo de critérios técnicos e especificos para a
selecdo de projetos, garantindo que a area habitacional seja utilizada de forma a atender as
necessidades da populagcédo. Considerando as opg¢des disponiveis no mercado, a mais vantajosa
encontrada pela Secretaria Municipal da Cidade, sera a contratacao através de Chamamento.

A selecéao de propostas com base em critérios técnicos e especificos permitird que o poder
publico avalie melhor o mercado imobiliario na atualidade e busque as melhores opc¢des técnica
e financeiras disponiveis, para atender aos objetivos estabelecidos.

O chamamento publico sera utilizado para prospectar o mercado de iméveis, identificando
areas que possam atender as necessidades do poder publico.

O edital de chamamento deve dispor das seguintes exigéncias:

- Dados e CertidOes a serem oferecidas pelos interessados;
- Prazo para Manifestacao;

- Apresentar dados do imdvel disponivel;

- Proposta.

VIl - Estimativa das quantidades a serem contratadas

A projecdo mais precisa da demanda serd derivada das necessidades estabelecidas, do
levantamento detalhado dos servicos e suas quantidades. O conjunto desses elementos
culminara na elaboracdo do orcamento para aquisicdo das areas, incluindo o valor final de
referéncia para uma ou mais contratacdes. Todavia, diante a descricdo dos requisitos e ao
levantamento de mercado realizado, podera ser estimado globalmente o quantitativo do objeto
desejado em unidades:

ITEM ESPECIFICACAO DESCRICAO QUANT.
1 Areas acima de 10 hectares Area habitacional dentro 01 ou mais areas
do perimetro urbano de
Sorriso

VIIl - Estimativa do valor da contrata¢do — (Obrigatério)

A estimativa do valor da contratacédo é de R$ 40.000.000,00 (Quarenta Milhdes de reais).
A estimativa deste ETP considera-se levantamentos feitos no mercado imobiliario.

ITEM ESPECIFICACAO DESCRICAO VALOR VALOR
UNITARIO TOTAL
1 Aquisi¢cdo de um ou Area total em 1.333.333,00 R$
mais imoveis acima de torno de 30 40.000.000,00
10 hectares cada um, hectares ou
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gue serdo destinados & | mais, dentro do

implantacao de perimetro
unidades habitacionais urbano e
do programa minha Sorriso.

casa minha vida e do
programa ser familia
habitacdo ou ainda de
outros projetos
habitacionais que
poderdo ser
implantados, no
perimetro urbano do
municipio de Sorriso —
MT.

IX - Justificativas parcelamento ou ndo da soluca

Parcelamento pode ser realizado, entretanto, cada imével deve conter no minimo 10 (dez)
hectares.

X - Contratacoes correlatas e/ou interdependentes - (Facultativo

Considerando trata-se de um chamamento publico apenas para prospeccao de mercado, com
objetivo de identificar imbveis que possam ser utilizados para loteamentos habitacionais, ndo se
faz necesséria a realizacdo de contratacfes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade
e contratacao desta demanda.

Xl - Demonstrativo da Previsdo da Contratagcdo no Plano de Contratagcdes Anual — PCA —

Facultativo

A referida contratacdo ndo esté prevista no Plano Anual de Contratacdes de 2025, mesmo
porque nao visa efetivar ainda a contratacao, trata-se apenas de um levantamento de mercado.

Xl - Resultados pretendidos - (Facultativo

Criacdo de espacos seguro, confortaveis e adequados para as necessidades dos
moradores. Além disso, espera-se que as aquisicées contribuam para o desenvolvimento urbano,
a integracao social e a melhoria da qualidade de vida da comunidade.

Xlll- Providéncias a serem adotadas - (Facultativo)

Formalizacdo de edital de chamamento.

XIV - Possiveis Impactos Ambientais — (Facultativo
N&o se aplica.

XV - Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratacdo -
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Em relacéo a viabilidade da contratacéo, constata-se vantajosa. A relacéo custo-beneficio da
contratacdo € considerada favoravel. Os requisitos relevantes para contratacdo foram
adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solucdo esteja
disponivel para o 6rgédo. Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento
declara viavel a aquisicao dos itens através de pregéo eletrénico por valor global.

DECLARO que:
(X) E VIAVEL a presente contratacao.
() NAO E VIAVEL a presente contratacao.

Sorriso - MT, 02 de Junho de 2025.

Aprovo em / /

Fabio Miguel dos Santos
Matricula n® 15.395
Secretario Adjunto da Cidade

JAN ASSAD LAHHAM
Secretéario Municipal da Cidade
Matricula n® 15.384
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