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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

o

ATA DE REUNIAO

LOCAL: Auditorio CDL
DATA: 06/06/2023 HORARIO DO INICIO: 07:00 HORARIO DO TERMINO: 08:00

SOLICITANTE (s): SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO, SECTRETARIA DE GOVERNO E
SECRETARIA DE CIDADES

PAUTAS: ALTERACAO DA TABELA DE USO E OCULPACAO DE SOLO, ANEXO 04;
ALTERACAO DE ZONEAMENTO RECANTO DOS PASSAROS; ALTERACAO DE
ZONEAMENTO BAIRRO COPENHAGEM; ALTERACAO DE ZONEAMENTO ATRAS DO
CONDOMINIO CIDADE JARDIM E CRIACAO DE ZUM — ZONA URBANA DE USO MULTIPLO
E APRESENTACAO DO REQUERIMENTO DE INCENTIVO FISCAL PARA: SORRISO
INCORPORACAO DE ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA — HOTEL IBIS

Na data de 06/06/2023, reuniram-se de forma presencial na Sala do Secretario de Desenvolvimento Claudio Oliveira, em
Sorriso, os membros da SEMD, CONSELHO DE PASTORES, SEMGOV, SEMCID, MAGCONARIA,
ASSENART, LOJAS MACONICAS, ASSECON, IBIS, SEMSEP, JUDICIARIO, CRESA, LIONS,
AGRISMAT, ACES, APAE, VALLE, CAMARA, ROTARY, OBRAS, PINHEIROS, SEMFAZ ¢ SEMCIP.
Claudio Oliveira, Secretario Executivo abriu a reunifio, agradecendo a presenga dos membros presentes, apresenta as
pautas: ALTERACAO DA TABELA DE USO E OCULPACAO DE SOLO, ANEXO 04; ALTERACAO
DE ZONEAMENTO RECANTO DOS PASSAROS; ALTERACAO DE ZONEAMENTO BAIRRO
COPENHAGEM; ALTERACAO DE ZONEAMENTO ATRAS DO CONDOMINIO CIDADE JARDIM
E CRIACAO DE ZUM - ZONA URBANA DE USO MULTIPLO. Logo em seguida, Secretario Claudio de
Oliveira passa a palavra para Secretario Municipal de Cidades Ednilson de lima, que explana sobre a zona de
adensamento de construgiio de prédio que comegou pela avenida Blumenau, e foi se estendendo as demais vias
com o tempo. Foi explanado que foi cometido um erro, ser permitido subir a quantidade de andares nos edificios
construidos na Blumenau livremente, sendo que nas outras avenidas ndo se ha possiblidade de subir pelo
limitador de pavimento. Desta forma, surgiu indagagdes e desta forma € necessario autorizar nas ZC3 pavimento
livre. Sendo deliberado pavimento livre nas avenidas: Blumenau; Porto Alegre; Emigrantes; Brasil; Brescasin e
Tancredo Neves. Surgiu questionamentos do porque ndo liberar pavimento livre na Avenida Curitiba e Santa
Maria. Foi dito que para alterar alguma outra avenida para pavimento livre, ¢ necessario mudar duas legislagdes
para transforma-las em ZCT e potencial construtivo, e alteragiio da tabela de uso e ocupagdo do solo, anexo 04.
Foi dito também sobre a APAE, a mesma tem inten¢do de vender seu terreno e construir no terreno doado pela
prefeitura por 30 anos no Monte Libano, desta forma as areas da APAE e CTG serdo transformadas em potencial
construtivo para apartamentos. Houve uma solicitagdo de Zoneamento do Bairro Copenhagem de ocupar uma
area proxima a drea verde para construir apartamentos, existe um projeto de construir um apartamento de 28
andares, o Diamond. Houve pedido de aumento do potencial construtivo na quadra, voltada pelo apelo verde.
Em seguida foi explanado sobre o requerimento de alteragdo de Zoneamento atras do Condominio Cidade Jardim
e o pedido de mudanga da Rua Eliconias para autorizar de ZH2 para ZEIS e caixa vidria de 7. Foi dito também
sobre ndo se autorizar mais a construgdo de ruas estreitas para facilitar passagem de caminhdo, corpo de
bombeiros, ambulancia, caminhéo de lixo, dnibus escolares, dentre outros. Desta forma ndo foi autorizado a
mudanga de zoneamento de ZH2 para ZEIS. Foi explanado que a ideia do ZEIS seria construir zona de interesse
social, no entanto, foi cometido um equivoco no tamanho da rua. Dito isso, a Empresaria Neiva Valle explana
o estudo técnico do projeto que mostra a area em estudo, disse que serdo construidas 50 casas populares proximo
ao bairro Unido. No entanto ha preocupagio quanto ao bem-estar nos moradores de drea nobre. Dra. Claudia
propde melhor estudo visando impactos futuros. Convidado Sr. Adolfo, da mesma maneira disse que se deve




estudar com seriedade qualquer alteragdo no Plano Diretor para gerar problemas futuros. Pr. Jodo Margal, disse
que ndo ha possibilidades de construir terrenos maiores tendo em realidade a vizinhanga, a qual ndo vai aderir.
Disse também que a questdo populacional aumentara de qualquer forma. Sr. Marcelo Campos., disse que ¢é
interessante o estudo apresentado pela Sra. Neiva, pois o vetor de condominio de luxo esta implantado na saida
para Ipiranga do Norte, sendo a zona pretendida em frente ao Bairro Unido, neste caso a implantagdo deste
loteamento devidamente pensado e explorado vai beneficiar a urbanizag¢do do Bairro Unido, sendo favoravel a
ideia. Sra. Neiva, disse que com sua experiéncia, percebe-se que os terrenos maiores sdo comprados por duas
familias, sendo construido duas casas no mesmo lote, em sua maioria uma na frente ¢ outra aos fundos. Desta
maneira terrenos de 200 metros possibilita que duas familias comprem dois terrenos separados. Explana também
que o bairro Unido vai ser fortalecido através construgdes padrdes a cima de 60 metros2, estipulando construgdes
com padrdes a serem seguidos. Sr. Clayton Rocha, disse que a regido ¢ ZH2 e mudando para ZEIS seria pequena
para o investidor. Mudando para ZH3 beneficiaria o comercio, portando se caso mude para ZEIS, o comercial
ndo ¢ concedido para o zoneamento, dificultando a instalag@o de investidores. Disse que o melhor investimento
para favorecer o loteador e comercio unifamiliares ¢ permitir ZH3. Sr. Vanderly Gnoato, disse que a populagdo
de classe mais baixa tem dificuldades em morar em bairros mais afastados, por conta do deslocamento até o
centro para trabalho. SR. Ednilson, apresenta as propostas levantadas durante o debate: Dra. Claudia propos
estudar o caso; Sr. Clayton Rocha propds implantar ZEIS, e a proposta da Sra. Neiva, em mudar para ZH3.
Posteriormente, houve votagdo de doze membros que foram a favor de um estudo, oito membros votaram a favor
da ZEIS, assim foi decidido estudar a atualizagdo do plano diretor, para posterior decisdo. Em seguida, foi
explanado sobre a Zona Urbana de uso Multiplo, a qual ja esta aprovada para ndo haver segregagio de
zoneamento. Sr. Polezello, apresenta sobre a liberagdo de uma area verde do Parque Felicidade, a qual esta
proxima a uma nascente, desta forma foi deixado o questionamento se existe interesse do municipio em
permanecia destes seis hectares para adquirir ou permutar. Disse que o valor comercial dessa area ¢ muito alto,
o qual o municipio ndo tem em caixa hoje, sendo descartada a possibilidade de compra da drea, e também
teriamos que desprender de muita area para permuta. Também ha possibilidade de permanéncia de dois hectares
de area verde, e o restante da area seria utilizado para exploragdo comercial. Sr. Marcelo questiona se a matricula
desta area esta travada como area verde ou liberada para construir. Sr. Polezello respondeu que a area esta como
Terrenos Para Venda. Sr. Marcelo questiona também se esta drea tem um emissario que passa por varios bairros.
Sr. Adolfo responde que a area foi alegada como nascente, e apds estudos foi alegado como a Area Verde. Sr.
Marcelo disse que essa area tem um tremendo lengol freatico, sendo necessario ter cuidados com problemas
ambientais. Dra. Claudia, disse que ¢ necessario estudo, para posterior decisdo para que ndo haja problemas
futuros. Foi dito que ¢ temido politicamente a derrubada de area verde, neste caso € necessario o debate da
comissdo. Apos debate foi decidido pelo Condess que o empreendedor pode adquirir a 4rea e fazer aquilo que ¢
de direito, quanto a permuta requerida pelo empreendedor, ndo foi aceita. Logo em seguida, a palavra foi passada
para o representante do Hotel Ibis, Sr. Ricardo Nonato, que explana o projeto do Hotel. Disse que de acordo
com o crescimento do municipio, aumenta a demanda da rede hoteleira. O projeto sera de trés anos de obra,
contando com um terreno de dois lotes com estacionamento. Explana que a tipologia é voltada a familia,
remetendo ao bem-estar de estar em casa. O empreendimento pede isengdo das taxas de constru¢do e ISSQN.
Disse que os fornecedores do empreendimento serdo locais. O hotel contara com o maior numeros ¢ leitos da
cidade, além de ter padro internacional. Disse também que os investidores e parceiros estdo na regido. Serdo
30 milhdes de reais de investimento e edificagdo de 6 mil m2. Logo apés, o Sr. Anderson apresenta o estudo
técnico explanando os resultados pos analises. O departamento de tributos do municipio aprovou para o
empreendimento: taxas de impostos devidos sobre o empreendimento no valor de R$ 6.114,00, ISSQN da
Construgdo R$ 301.489,00, Taxa de Fiscalizagdo de Alvara em funcionamento R$ 6.318.00, IPTU do imével
R$ 29.415, Aliquota da Atividade Econdmica de 3%. A ideia do demonstrativo ¢ dizer que a empresa em pleno
funcionamento trara bons beneficios a0 municipio economicamente. De acordo com o estudo feito, a empresa
em 10 anos de atividade no 1 ano tera desembolso de impostos e taxas de R$102.146,00, No periodo de 10 anos
a empresa tera pago ao municipio R$ 664.000,00 (isengdo do ISS no periodo de 5 anos e a Taxa de Andlise de
projetos de RS 6.114,00). Desta forma ha possibilidade de concessdo de R$ 307.000,00, cerca de menos de 50%
dos impostos ¢ taxas. Vale lembrar que o incentivo termina apds termino de edificago, e a partir de entdo uma
terceira empresa seria responsavel pela administragdo da atividade econdmica, ndo havendo INSS da atividade
econdmica para ndo existir concorréncia desleal. Sendo assim, foi aprovado as isengdes. Volta a palavra ao
Secretario Executivo Claudio Oliveira que agradece e encerra a reunio.
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