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ORRISY CAFITAL NACIONAL DO AGRONEGOCIO CPL
TERMO DE REFERENCIA
1. INFORMACOES PRIMARIAS:
Orgdo Requerente: Descrigédo de categoria de
- Secretaria Municipal da Cidade. investimento:
( ) Aquisicao

(X) Contratacdo de Servicos

2. MODALIDADE E O TIPO DE LICITACAO:

Modalidade de Licitacao:

Tipo de Licitacao:

() Concorréncia - Art. 22 8§ 1°, Art. 23 incisos | e |l
alinea c da Lei n° 8.666/93.

() Tomada de Precgo - Art.22 82°, Art.23 incisos | e |l
alinea b da Lei n° 8666/93.

() Convite - Art. 22 83, Art.23 incisos | e Il alinea a da
Lei n° 8.666/93.

() Concurso - Art. 22 § 4° da Lei n° 8.666/93.

() Leildo - Art. 22 8 5° da Lei n° 8.666/93.

( ) Dispensa de Licitagéo - Art. 24 da Lei n° 8.666/93.
() Inexigibilidade de Licitacdo - Art. 25 da Lei n°
8.666/93.

() Pregéo Eletrénico — SRP - Lei Federal n° 10.520/02
e subsidiariamente, no que couber, as disposi¢cdes da
Lei no 8.666/93.

() Pregéo Eletrénico — Tradicional - Lei Federal n°
10.520/02 e subsidiariamente, no que couber, as
disposicdes da Lei no 8.666/93.

(X) Pregao Presencial — SRP - Lei Federal n°
10.520/02 e subsidiariamente, no que couber, as
disposi¢cdes da Lei no 8.666/93.

() Pregéo Presencial — Tradicional - Lei n° 10.520/2002
e subsidiariamente, no que couber, as disposicbes da
Lei no 8.666/93.

() Lei Municipal n® 2738/2017

Art. 45, incisos | ao IV, da Lei n°
8.666/93:

() Menor Precgo Global

(X) Menor Prego por item.

() Menor Prego Lote

() Melhor Técnica

() Técnica e Prego

() Maior Lance ou Oferta

() Nao se enquadra

() Maior Percentual de Desconto

3. DA LEGISLACAO APLICAVEL:

(X) Lei n° 8.666/93 e suas alteracdes (Institui normas para Licitagbes e Contratos da

Administracao);

(X) Lei Complementar n° 123/2006 (Institui o Estatuto Nacional da Microempresa e Empresa de

Pequeno Porte) e alteracGes posteriores;

(X) Lei n° 10.520/2002 (Institui a modalidade de licitagdo denominada Pregéo);
(X) Decreto Municipal n° 176/2006 e 044/2013 que regulamenta Sistema de Registro de Precos

no Municipio.

(X) Lei Municipal n° 2738/2017 que dispbe sobre tratamento diferenciado as ME e EPP.
(X) E demais disposicbes a serem estabelecidas no Edital de Licitacdo e em seus Anexos.

4. DO OBJETO:

4.1.

O presente Termo de Referéncia tem por finalidade definir o conjunto de elementos que

norteardo o procedimento para o “REGISTRO DE PRECOS PARA FUTURA E EVENTUAL
CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NO DESENVOLVIMENTO DE ACOES
JURIDICO-URBANISTICAS NA PRESTACAO DE SERVICO PARA REGULARIZACAO
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FUNDIARIA URBANA E APOIO TECNICO DE ASSENTAMENTOS INFORMAIS NO
MUNICIPIO DE SORRISO — MT” conforme condi¢des e quantidades necessérias.

5. DA JUSTIFICATIVA:

5.1. O presente termo de referéncia instrui a contratacado de entidade com personalidade juridica
para a prestacdo de servigco técnico especializado na area de regularizacao fundiaria objetivando
legalizacdo da posse das familias moradoras dos loteamentos Nova Alianca | e Il, Boa
Esperanca Il, Beco S&o Lucas, Sao José | e Il, Benjamim Raiser, Morada do Sol, Projeto
Casulo, Distrito de Primavera, todos localizados no municipio de Sorriso — MT.

5.2. O processo tem por finalidade o desenvolvimento do conjunto de medidas e instrumentos de
ordem técnica e administrativa juridicos-urbanisticas e sociais que provem 0S iNnsSumos
necessarios ao encaminhamento da regularizacdo dos imoveis e da titulacdo que legaliza as
posses das familias moradoras nos referidos assentamentos pela administracdo municipal.

5.3. A realizacdo do conjunto das acdes que sdo objeto deste termo de referéncia devera ficar a
cargo da instituicdo contratada, que devera atender as especificacdes que aqui constam,
responsabilizando-se pelo desenvolvimento e organizacdo das atividades descritas e sob a
coordenagédo da Secretaria Municipal da Cidade de Sorriso — MT.

5.4. As acles referentes a regularizagdo juridico-fundiaria se encontram previstas no ambito da
Politica Nacional de Habitacao e da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano aprovada pelo
Conselho Nacional das Cidades que tem como um dos objetivos gerais a promogéao, urbanizacao,
regularizacéo e insercdo das ocupagdes/assentamentos precarios ao meio urbano.

5.5. A regularizagéo fundiaria € uma obrigacdo do Poder Publico, que deve implementé-la como
uma forma de concretizar o direito dos cidaddos, tendo como objetivo regularizar o dominio do
imoével, em nome de cada familia/ocupante com posse consolidada, devendo refletir compromisso
de constituicdo de direito real sobre o imével mediante preenchimento dos requisitos legais,
culminando com a inscrigdo/averbacdo da propriedade do imével no cartério imobiliario.

6. DA ESPECIFICACAO DOS PRODUTOS/SERVICOS:

6.1. Os servigos a serem prestados englobar&o as seguintes agoes:

6.2. Levantamento e avaliacao preliminar da situacdo de irregularidade urbanistica e fundiaria
para cada um dos nucleos citados incluindo a verificagdo da necessidade de reassentamentos;
6.3. Levantamento topogréafico e cadastral das areas a serem regularizadas;

6.4. Elaboracgéo de projetos de parcelamento para encaminhamento a aprova¢cdo, com memoriais
descritivos correspondentes;

6.5. Cadastro social e coleta da documentag@o necesséria ao encaminhamento da titulagdo dos
imoveis em nome dos ocupantes;

6.6. Definicdo dos instrumentos legais quanto aos procedimentos necessarios a regularizacao e
titulacao definitiva dos imoveis;

6.7. Acompanhamento legal das ag¢des pertinentes de regularizacdo fundiaria que se fizerem
necessarias a titulagédo definitiva dos lotes envolvidos;

6.8. Planejar a execugdo dos trabalhos de levantamento e projetos relacionados ao
enfrentamento do quadro de irregularidade e ordenamento fundiario do aglomerado urbano,
objeto da contratacao;

6.9. Estabelecer diretrizes, propostas de intervencdo e elaboracdo de metodologia para a
regularizagdo fundiéria de interesse social para a area de intervencao e reassentamento, estando
sujeitas a modificacBes conforme a realidade da comunidade;

6.10. Fornecer subsidios e apoio a populacédo envolvida para sua participacdo no processo de
regularizacéo fundiaria de interesse social;

6.11. Executar o trabalho de assessoria social e cadastro socioeconémico;

6.12. Consolidar os instrumentos legais administrativos e juridicos necessarios a implementacao
de ac¢Oes de regularizacdo fundiaria de interesse social, visando a democratizagdo do acesso da
populacdo de baixa renda a terra regularizada, culminando na posse definitiva com o direito real.
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6.13. Promocéao das acles de identificacdo e levantamento buscando atender as necessidades
para os procedimentos de regularizacao fundiéria;

6.14. Adocdao de solucdes adequadas as caracteristicas socioeconémicas e de modo a maximizar
a produtividade do uso dos recursos alocado;

6.15. Caracterizacdo das areas de ocupacdo e dos loteamentos e planejamento das atividades
para a regularizacao fundiaria;

6.16. Relatério com a qualificacdo dos beneficiarios;

6.17. Relatorio juridico das alternativas de regularizacdo fundiéria;

6.18. Estudo urbanistico dos parcelamentos das areas de regularizacao fundiéria;

6.19. Planta dos projetos urbanisticos e memoriais descritivos dos lotes para encaminhamento da
aprovacao pela Secretéria da Cidade do Municipio de Sorriso;

6. 20. Documentacgdo técnica e juridica para o registro dos parcelamentos das areas e dos
instrumentos que legalizem as posses das familias;

7. VALOR ESTIMADO DE CONTRATACAO:

7.1. Valor de referéncia total R$ 1.412.500,00 (um milh&o, quatrocentos e doze mil e quinhentos
reais).

7.2. Apés anadlise e avaliagdo critica da cesta de precos realizada, o critério utilizado para a
definicho do preco de referéncia foi a Meédia Saneada, onde foram utilizados os
valores razoavelmente homogéneos e excluidos os que se encontram com distorgdes.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA:

| 8.1. CONFORME ANEXO IL.

9. PRAZOS E FORMA DE EXECUCAO DO SERVICO:

9.1. Os trabalhos serdo desenvolvidos pela contratada em quatro etapas:

9.1.1. Primeira etapa: Andlise preliminar das informacdes e elaboracdo do Plano de Trabalho.

A etapa tem por objetivo a avaliacdo preliminar das condicdes de cada nucleo, a partir de
informacg0des disponibilizadas pela prefeitura municipal e de vistoria locais, devendo contemplar:

a) Avaliacdo e mapeamento das informagdes existentes disponibilizadas pela Prefeitura Municipal
referente ao parcelamento, matriculas, etc.;

b) Vistoria fisica da situacdo de cada assentamento com avaliacdo preliminar das demandas;

c) Definicdo dos pressupostos, diretrizes e abrangéncia do trabalho;

d) Cronograma de atividades e acdes a serem desenvolvidas para regularizagdo fundiaria dos
nucleos;

9.1.2. Segunda etapa: Levantamento e acdes especificas para cada caso.

A etapa compreende a realizagdo do conjunto de levantamentos e acdes especificas necessérias
e/ou que dao suporte ao processo de regularizacdo e compreende:

a) Pesquisa de propriedade junto ao registro de iméveis, quando couber, para obtencao das
matriculas de propriedade das areas a serem regularizadas;

b) Levantamento topografico das areas contendo minimamente as demarcacdes da poligonal da
matricula, o levantamento das unidades habitacionais, a delimitacdo dos lotes, a demarcacéo de
acessos e serviddes, e outros elementos considerados relevantes apontados no plano de
trabalho;

c) Cadastramento ou atualizacdo de cadastros com informacgfes individuais relativas aos
beneficiarios — nome, RG, CPF, e informacg®es relativas a ocupagao;

9.1.3. Terceira etapa: Elaboracdo e aprovacéo dos projetos de parcelamento.

Objetiva a elaboracéo dos projetos urbanisticos de cada assentamento, os quais deverao conter
adequacfes com as comunidades, contemplando:

a) Elaboracéo de projetos urbanisticos para aprovagdo dos parcelamentos a partir dos cadastros
topograficos;
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b) Reunibes com comunidades para apresentacéo dos projetos, acordos e aprovacao;

c) Projetos de leis necessarios a aprovacgao dos loteamentos, quando couber;

d) Elaboracédo de memorial descrito de cada parcelamento, quando couber.

e) Outras medidas administrativas e legais necessarias para a aprovagéo dos parcelamentos tais
como desafetacao, etc.

9.1.4. Quarta etapa: Estratégias juridicas, administrativas e sociais para regulariza¢éo fundiéaria.
Objetiva instruir os procedimentos e instrumentos administrativos, juridicos e urbanisticos a
serem empregados:

a) Andlise da situacdo fundiaria das areas a partir dos levantamentos fundiarios, registrais e dos
dados coletados em campo;

b) Reunibes com setores e gestores para discussdo das estratégias administrativas, juridicas,
urbanisticas e sociais a serem adotadas;

c) Organizacdo e elaboracdo da documentacdo necesséaria para registro dos parcelamentos
aprovados e abertura das matriculas individuais de cada lote;

d) Elaboracdo de termos administrativos, contratos ou outros instrumentos incluindo a
documentacdo para o ajuizamento, e a efetivacdo dos registros junto ao cartério de registro de
imoveis;

e) Projetos de leis especificas, para regulamentacdes ou alteracdes necessarias na legislacéo
existente, no que couber.

9.2. Os servicos deverao ser iniciados em até 05 (cinco) dias Uteis apds a emisséo da ordem de
servico.

10. GERENCIAMENTO E DA FISCALIZACAO:

10.1. Os servicos objeto deste Termo de Referéncia estardo sujeitos a mais ampla, irrestrita e
rigorosa fiscalizagcdo, a qualquer hora, em todas as areas abrangidas pelos mesmos, obrigando-
se a empresa a prestar todos o0s esclarecimentos necessarios que Ihe forem solicitados.

10.2. A fiscalizagéo de prestagéo dos servigos sera exercida por um representante da Secretaria
Municipal da Cidade, para o seu acompanhamento e a sua fiscalizagdo, ao qual competira dirimir
as davidas que surgirem no curso da prestacdo dos mesmos e de tudo dara ciéncia a empresa,
podendo sustar, recusar, mandar refazer ou fazer quaisquer servicos que estejam em desacordo
com o contrato, tais como:

a) Verificar junto a empresa contratada e seu preposto se estdo tomando todas as providéncias
necessarias para o bom andamento dos servicos, através do Fiscal de contrato indicado pela
Secretaria.

b) Orientar: estabelecer diretrizes, dar e receber informacdes sobre a execugdo do contrato;

c) Fiscalizar: verificar os meios utilizados e a forma de execucdo do objeto do contrato,
confirmando o cumprimento das obrigagdes;

d) Interditar: paralisar a execugéo do contrato por estar em desacordo com o pactuado; Intervir:
assumir a execucao do contrato;

e) Informar: a Administracdo o cometimento de falhas e irregularidades detectadas pela
Contratada que implique comprometimento da aquisi¢cdo e/ou aplicagdo de penalidades previstas;
f) Ter total conhecimento do contrato e suas clausulas;

g) Solicitar a seus superiores, em tempo habil para adocao das medidas convenientes, decisdes
e providéncias que ultrapassarem a sua competéncia;

h) Zelar pelo bom relacionamento com a contratada, mantendo um comportamento ético, probo e
cortés;

i) Conferir os dados das faturas antes de atesta-las, promovendo as corre¢des devidas e
arquivando cépia junto aos demais documentos pertinentes;

j) Anotar todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢do do contrato, informando ao Gestor
do Contrato aquelas que dependam de providéncias, com vistas a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados;

k) Formalizar, sempre, os entendimentos com a Contratada ou seu Preposto, adotando todas as
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medidas que permitam compatibilizar as obrigacdes bilaterais;

[) Avaliar constantemente a qualidade da execucdo contratual, propondo, sempre que cabiveis
medidas que visem reduzir gastos e racionalizar os servi¢os;

m) Observar rigorosamente os principios legais e éticos em todos os atos inerentes as suas
atribuicdes, agindo com transparéncia no desempenho das suas atividades.

10.3. Serdo nomeados como fiscais de contratos da presente contratacdo os servidores
conforme descritos:

TITULAR: Jenifer Vigolo Penhalver.

SUBSTITUTO: Everton Aurélio Baggio.

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA:

11.1. E proibido a CONTRATADA cobrar taxas ou quaisquer outros encargos dos
beneficiarios, sob pena de rescisao contratual que podera ocorrer de maneira unilateral,
conforme regras dos artigos 77 e 78 da Lei 8.666/93 e aplicacdo de multa a ser apurado
em processo administrativo instaurado imediatamente apdés a denuncia apresentada pelo
usuario, assegurado o contratado o direito ao contraditorio e a ampla defesa.

11.2. O acompanhamento do contrato de execucdo de servigco, bem como valor financeiro do
contrato, é também responsabilidade da CONTRATADA. O fato de ter o fiscal do contrato ndo
divide, nem tampouco retira as obrigagfes da CONTRATADA.

11.3. Executar os servicos dentro dos padrdes estabelecidos pela CONTRATANTE e de
acordo com o especificado no termo de referéncia, responsabilizando-se por eventuais
prejuizos decorrentes do descumprimento de qualquer clausula ou condigcdo aqui
estabelecida;

11.4. Assumir inteira responsabilidade técnica e administrativa pela qualidade dos servicos
contratados, ndo podendo, sob qualquer hipétese, transferir a outra pessoa a prestacao dos
Servicos.

11.5. Indenizar terceiros e/ou a CONTRATANTE, mesmo em caso de auséncia ou omissao de
sua parte, por quaisquer danos ou prejuizos causados, devendo a CONTRATADA adotar
todas as medidas preventivas, com fiel observancia as exigéncias das autoridades
competentes e as disposi¢des legais vigentes;

11.6. Responder, por quaisquer prejuizos que causar a CONTRATANTE ou a terceiros,
decorrentes da incompatibilidade de acdo ou omisséo culposa, procedendo imediatamente os
reparos ou indenizacdes cabiveis e assumindo inteiramente o 6nus decorrente;

11.7. Responsabilizarem-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da
legislacao vigente, entre eles todas as despesas, impostos, encargos sociais;

11.8. Custear todos 0s insumos necessarios para a correta prestacdo de servicos sem 6nus
para a CONTRATANTE;

11.9. Prover todos 0s meios necessarios a garantia da plena operacionalidade dos servicos;
11.10. Aceitar nas mesmas condi¢fes contratadas, 0s acréscimos ou supressdes que se
fizerem necessérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor atualizado do
contrato;

11.11. A CONTRATADA né&o podera terceirizar 0s servi¢os, objeto do presente contrato;
11.12. Manter durante a vigéncia do contrato as condi¢des exigidas para sua habilitagéo;
comunicar a Secretaria Municipal da Cidade a ocorréncia de fato superveniente que possa
acarretar a rescisdo contratual; comunicar previamente sobre qualquer alteragdo em seu
endereco comercial;

12. OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

12.1. Efetuar o pagamento a empresa, de acordo com a forma e prazo estabelecidos no
Decreto de programacao financeira do Municipio de Sorriso-MT;

12.2. Prestar as informacbes e 0s esclarecimentos pertinentes ao objeto, quando solicitados
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pela empresa;

12.3. Rejeitar qualquer tipo de servico prestado equivocadamente, ou, em desacordo com as
especificacbes minimas exigidas neste termo;

12.4. Levar ao conhecimento do gestor do contrato, qualquer fato extraordinario que ocorreu
na execucao do objeto contratado, para que o mesmo possa tomar as providéncias cabiveis.

13. DA VIGENCIA DA ATA:

13.1. Prazo maximo de Vigéncia da Ata sera de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura.

14. DAS SANCOES/PENALIDADES:

14.1. Conforme disposto no Edital de Licitagéo e Minuta de Contrato Administrativo.

15. DAS DISPOSICOES GERAIS:

15.1. E vedado caucionar o contrato administrativo decorrente do presente instrumento para
qgualquer operacdo financeira, sem prévia e expressa autorizagdo da Administracao.

16. DOS REQUISITOS PARA PARTICIPACAO:

16.1. HABILITACAO JURIDICA: Conforme disposto na Lei n° 8.666/93 e suas alteracdes
(Institui normas para Licitagdes e Contratos da Administracdo) e Lei n° 10.520/2002 (Institui
a modalidade de licitagdo denominada Pregéo).

16.2. REGULARIDADE FISCAL: Conforme disposto na Lei n° 8.666/93 e suas alteracdes
(Institui normas para LicitagGes e Contratos da Administra¢do) e Lei n°® 10.520/2002 (Institui
a modalidade de licitagdo denominada Pregéo).

16.3. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA: Conforme disposto na Lei n° 8.666/93
e suas alteracdes (Institui normas para Licitagdes e Contratos da Administracéo) e Lei n°
10.520/2002 (Institui a modalidade de licitacdo denominada Pregéo).

16.4. QUALIFICACAO TECNICA PESSOA JURIDICA: Conforme disposto na Lei n°
8.666/93 e suas alteracBes (Institui normas para Licitagbes e Contratos da Administracéo) e Lei
n° 10.520/2002 (Institui a modalidade de licitagdo denominada Pregao).

SORRISO — MT, 22 de junho de 2022.

SECRETARIA MUNICIPAL DA CIDADE
Secretario: Eduardo da Rocha Sperotto
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ANEXO |: DESCRIGAO DO SERVIGO

COD. DO COD. DESCRICAO DOS UND QTD VALOR VALOR TOTAL

ITEM i o
TCE-MT AGILI SERVICOS UNITARIO

PRESTACAO DE SERVICO

PARA REGULARIZACAO R$ 2.825,00 R$ 1.412.500,00
01 438183-1 - 500,00 : '
851938 FUNDIARIA E APOIO UND
TECNICO.

ANEXO Il: DOTACAO ORCAMENTARIA

. N ELEMENTO

ORGAO DOTACAO PROJ/ATIVIDADE bEspesa | CODRED | RECURSO

REGULARIZACAO

SEC. DE CIDADE 14.001.15.122.0031.1097 FUNDIARIA NA 339039 677 | 1.5.00.000000

’ e ' LEGALIZACAO DE T

POSSES

Av. Porto Alegre, n°2525, Centro — Sorriso/MT — CEP: 78890-000 | Tel.: (66) 3545-4700



